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246
ZAKON
Z 22. septembra 2015,

0 spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

Predmet Upravy
Tento zékon ustanovuje

a) podmienky vykonu ¢innosti sprévcov,l) ktori spravuju bytové domyz) (dalej len ,spravca"),
b) Statnu spravu na Useku podmienok vykonu €innosti spravcov.

Spravca

Spravca musi byt zapisany v zozname spravcov (dalej len ,zoznam“) a spifat podmienky na
vykon tejto €innosti podfa tohto zakona.

Odbornéa spoésobilost’

(1) Odborné sposobilost sa ziskava absolvovanim dalSieho odborného vzdelavania v

akredjtovanom vzdelavacom programe podfa osobitného predpisu3) (dalej len ,dalSie odborné
vzdelavanie®).

(2) Dalsie odborné vzdelavanie je zamerané na

a) zakladné pravne predpisy tykajuce sa vykonu spravy bytovych domov (dalej len ,vykon
spravy"),

b) administrativhe zabezpecenie vykonu spravy,
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c) odborné a technické zabezpecenie spravy a prevadzky budov,
d) finanény manazment a hospodarenie.

(3) Minimalny rozsah dalSieho odborného vzdelavania podla odseku 2 je 90 hodin a je
rozdelené do Styroch oblasti, pri€om na kazdu oblast musi byt vyhradenych najmenej 15
hodin.

(4) Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len
~ministerstvo*) moéze nariadit opatovné dalSie odborné vzdelavanie spravcov a ich
zodpovednych zastupcov, ak nastant zdsadné zmeny pravnej upravy tykajucej sa vykonu
spravy. Oznamenie o nariadeni opatovného dalSieho odborného vzdelavania obsahuje najma
podrobnosti 0 obsahovom zamerani, rozsahu vzdelavania a stanovenie terminu, do ktorého je
potrebné opatovné dalSie odborné vzdelavanie vykonat, a ministerstvo ho zverejni na svojom
webovom sidle.

(5) Spréavca alebo jeho zodpovedni z&stupcovia v pripade, Ze odborna spdsobilost’ spravcu je
zabezpeovana prostrednictvom nich, sl povinni zuc€astnit sa nariadeného opatovného
dalSieho odborného vzdelavania podfa odseku 4 a do 30 dni po jeho absolvovani predlozZit

ministerstvu osved&enie o absolvovani akreditovaného vzdelavacieho programu."’)
(6) Ministerstvo nariadi opatovné dalSie odborné vzdelavanie spravcu alebo jeho

zodpovedného zastupcu, ak spravcovi bola or?énom podla osobitného. predpisu5 pocas
poslednych 24 mesiacov viac ako dvakrat pravoplatne uloZzené pokuta vysSSia ako 1 660 eur za

porusenie poyinnosti podla osobitnéhovpre,dpisu,‘r,’) ktora suvisi s vykonom spravy. Na pokutu
ulozenu spravcovi v dosledku poruSenia povinnosti vlastnikov' bytov alebo’ nebytovych

priestorov v domoch, ktoré spravuje (dalej len ,vlastnici“), sa neprihliada.

(7) Sankcie uloZzené podla odseku 6 oznamuje prisluSny organ ministerstvu. Ministerstvo ich
zapiSe do zoznamu na obdobie 24 mesiacov.

(1) Spravca musi mat odbornt sposobilost alebo musi mat aspor jedného zodpovedného
zastupcu s odbornou spésobilostou, ktory splfa aj dalSie predpoklady podra tohto zdkona bez
ohladu na pocet zriadenych kancelarii spravcu (dalej len ,kancelaria®).

(2) Fyzicka osoba mbze zabezpe&ovat odbornu spbsobilost iba pre jednu fyzickl osobu —
podnikatela alebo pravnickd osobu.

Kanceléaria

(1) Spravca je povinny na ucely uplatiiovania pray vlastnikov podla osobjtného p[edpisu6) mat
zriadenu kancelariu, riadne ju oznacit obchodnym menom a oznacenim ,Spravca bytovych

domov“.

(2) Kancelaria musi byt otvorena pre vlastnikov najmenej dva pracovné dni v tyZdni minimalne
Styri za sebou iduce hodiny.

(3) Kanceléria sa zriaduje vo verejne dostupnej budove. Verejne dostupnou budovou sa na
GCely tohto zakona rozumie budova so vstupom pristupnym verejnosti aspon v Uradnych
hodinach kancelarie.

Poistenie spravcu

Spravca je povinny mat uzavreté poistenie zodpovednosti za Skodu, za vznik ktorej

zodpovedd pri vykone spravy podla osobitného predpis,u,6) v rozsahu primeranom poctu
spravovanych bytovych domov a miere rizika spojeného” s vykonom spravy (dalej len

~poistenie”).
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Zoznam

(1) Zoznam je ministerstvom vedeny verejne pristupny zoznam ustanovenych Udajov o
spravcoch, ktoré ministerstvo zverejiiuje na svojom webovom sidle.

(2) Zoznam obsahuje

a) obchodné meno fyzickej osoby — podnikatela alebo pravnickej osoby, miesto podnikania
alebo sidlo,

b) identifika&né Cislo osoby, ak je pridelené,

c) meno, priezvisko a adresu trvalého pobytu ¢lenov Statutdrneho organu v pripade
pravnickej osoby spolu s uvedenim dria vzniku, pripadne zaniku ich funkcie,

d) meno, priezvisko a adresu zodpovednych zastupcov spolu s uvedenim dna vzniku,
pripadne zaniku ich funkcie,

e) adresy kancelarii, ich tradné hodiny, telefénne €islo, e-mailovu adresu a €islo faxu,
f) den zapisu do zoznamu,

g) den vyciarknutia zo zoznamu,

h) sankcie uloZené podla 8§ 3 ods. 6.

(3) Na poziadanie ministerstvo do siedmich dni od doru€enia pisomnej Ziadosti vyda
Ziadatelovi informativny vypis zo zoznamu, ktory obsahuje informécie o spravcovi podfa
odseku 2. Vypis sa poskytuje pisomne a nie je pouzitelny na pravne ukony.

Predpoklady na zapis do zoznamu

(1) Do zoznamu mozno zapisat fyzickl osobu — podnikatela, ktora

a) ma vydané zivnostenské opravnenie v predmete podnikania sprava a udrzba bytového

fondu,7)
b) je déveryhodna,

¢) mé odbornu spésobilost podla § 3 alebo ju zabezpecluje prostrednictvom zodpovedného
zastupcu, ktory

1. je déveryhodny,

2. je v pracovnom pomere zaloZenom pracovnou zmluvou na ustanoveny tyZzdenny
pracovny ¢as a

3. ma odbornu spésobilost podfa § 3,
d) ma zriadenu kancelariu podla § 5.
(2) Déveryhodna na Gcely tohto zakona je fyzicka osoba, ktora

a) v poslednych piatich rokoch nebola vyc&iarknutd zo zoznamu podla § 12 ods. 1 pism. b)
az g),

b) v poslednych piatich rokoch nebola ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby
vyCiarknutej zo zoznamu podfa § 12 ods. 2 pism. b) az h) v Case jej vyCiarknutia zo
zoznamu,

c) v ¢estnom vyhlaseni podfa tohto zakona vedome neuviedla nepravdivé udaje.
(3) Do zoznamu nemozno zapisat fyzickd osobu — podnikatela,

a) ktorej bola v poslednych 24 mesiacoch uloZena pokuta podfa § 3 ods. 6 alebo ktora bola
v Case iej uloZenia ¢lenom Statutarneho oraanu alebo zodpovednym zastupcom osoby,
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ktorej bola v poslednych 24 mesiacoch takato pokuta uloZzen alebo
b) ktor4 zabezpecluje odbornl spbsobilost prostrednictvom osoby uvedenej v pismene a).

(1) Do zoznamu mozno zapisat pravnicka osobu, ak

a) aspon jeden ¢len jej Statutarneho organu alebo zodpovedny zastupca, ktory je v
pracovnom pomere zalozenom pracovnou zmluvou na ustanoveny tyzdenny pracovny cas
podla Zakonnika prace, splfia podmienky podla § 8 ods. 1 pism. b) a c),

b) ma vydané zZivnostenské opravnenie v predmete ¢innosti sprava a udrzba bytového

fondu podla osobitného predpisu,7)

¢) mé sidlo na tzemi Slovenskej republiky alebo iného ¢lenského Statu Eurépskej Gnie,
alebo iného zmluvného Statu Dohody o Europskom hospodarskom priestore (dalej len
~clensky Stat"),

d) ¢lenovia jej Statutarneho organu su déveryhodni,
€) ma zriadenu kancelariu podfa § 5.
(2) Do zoznamu nemozno zapisat pravnicka osobu,
a) ktorej bola v poslednych 24 mesiacoch uloZena pokuta podfla § 3 ods. 6,

b) ktora zabezpecuje odborni spbsobilost prostrednictvom osoby uvedenej v § 8 ods. 3
pism. a).

Zapis do zoznamu

(1) Z4pis do zoznamu vykona ministerstvo na zaklade pisomnej Ziadosti osoby, ktorej sa zapis
do zoznamu tyka.

(2) Ziadost fyzickej osoby — podnikatela obsahuje
a) obchodné meno,
b) miesto podnikania,
c) identifikacné Cislo osoby, ak je pridelené,
d) adresu kancelarie,
e) Uradne osvedceny odpis osvedcéenia o absolvovani akreditovaného vzdelavacieho

programuf‘) fyzickej osoby - podnikatela alebo zodpovedného zastupcu, ktorého
prostrednictvom sa zabezpéc€uje odborna sposobilost,

f) dradne osved&eny odpis Zivnostenského opravnenia s predmetom podnikania sprava a
udrzba bytového fondu,

g) ¢estné vyhlasenie o splneni predpokladov podla § 8 ods. 2,
h) Eestné vyhlasenie zodpovedného zastupcu o splneni predpokladov podla § 8 ods. 2,
i) doklad preukazujuci poistenie podfa § 6,
j) potvrdenie opraviujuce zriadit v nehnutelnosti kancelariu.
(3) Ziadost pravnickej osoby obsahuje
a) obchodné meno,
b) sidlo,
c) identifikacné Cislo osoby; ak ide o zahrani€na pravnickd osobu, identifikacné €islo osoby
sa neuvédza,G)
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d) adresu kancelarie,
e) Uradne osved&eny odpis osvedcenia o absolvovani akreditovaného vzdelavacieho

programu4) osoby, prostrednictvom ktorej sa zabezpecuje odborna spésobilost,
f) tradne osvedceny odpis Zivnostenského opravnenia s predmetom podnikania sprava a
udrzba bytového fondu,

g) vypis z obchodného registra pravnickej osoby nie starSi ako tri mesiace,

h) ¢estné vyhlasenia vSetkych ¢lenov Statutarneho organu o spineni predpokladov podfa §
8 ods. 2,

i) Cestné vyhlasenie osoby, ktorej prostrednictvom sa zabezpecuje odborné spbsobilost’ o
splneni predpokladov podla § 8 ods. 2,

j) doklad preukazujuci poistenie podla § 6,
k) potvrdenie opravnujuce zriadit' v nehnutelnosti kancelariu.

(4) Ak ziadost' o zapis do zoznamu nema predpisané nalezitosti, ministerstvo vyzve Ziadatela,
aby Ziadost' v uréenej lehote nie kratSej ako 15 dni opravil alebo doplnil a si¢asne Ziadatela
pouci, ako treba opravu alebo doplnenie urobit; ministerstvo dalej pouli Ziadatela, Ze
ministerstvo jeho ziadost zamietne, ak napriek vyzve ziadost v uréenej lehote neopravi alebo
nedoplni.

(5) Ak Ziadatel spifia predpoklady na zapis do zoznamu, ministerstvo do 15 dni od doruéenia
Uplnej ziadosti zapiSe Ziadatela do zoznamu a vyda osvedCenie o zapise do zoznamu, ktoré
obsahuje udaje podla § 7 ods. 2 pism. a) (dalej len ,osvedCenie*). O zépise Ziadatela do
Zoznamu ministerstvo nevydava rozhodnutie.

(6) Ak Ziadatel nespifia predpoklady na zapis do zoznamu, ministerstvo Ziadost v lehote podfa
odseku 5 rozhodnutim zamietne.

(1) Spréavca je povinny pisomne informovat ministerstvo do 30 dni o
a) zmene v osobe, ktorej prostrednictvom sa zabezpecuje odborné sposobilost,

b) zriadeni alebo zruSeni kancelarie, pricom v oznameni uvedie adresu kancelarie, aradné
hodiny, telefonne €islo, e-mailova adresu a €islo faxu,

c) zmene adresy kancelérie, iradnych hodin, telefonneho €isla, e-mailovej adresy alebo
Gisla faxu,

d) vzniku a zaniku poistenia,
e) vzniku, zmene alebo zaniku skuto€nosti zapisovanych do zoznamu.

(2) Spravca je povinny pisomne informovat ministerstvo o kazdej skuto€nosti, ktora je
dévodom na vyc¢iarknutie spravcu zo zoznamu podla § 12 do 14 dni od jej vzniku alebo odkedy
sa spravca mohol s prihliadnutim na vSetky okolnosti o tejto skutocnosti dozvediet.

(3) Sucastou oznamenia podfla odsekov 1 a 2 je aj obchodné meno a identifikacné €islo
osoby.

(4) Ministerstvo ulozi spravcovi za poruSenie povinnosti podfa odseku 1 alebo 2 pokutu do 1
000 eur. V pripade opakovaného poruSenia povinnosti v obdobi 24 mesiacov uloZi ministerstvo
spravcovi pokutu do 5 000 eur.

(5) Pri urCeni vySky pokuty sa prihliada najma na charakter protipravneho konania, zavaznost
porusenia povinnosti, spdsob a nasledky poruSenia povinnosti.

(6) Vynosy pokut uloZzenych podla odseku 4 su prijmom Statneho rozpoctu.
(7) Konanie o uloZeni pokuty mozno zacat do 12 mesiacov odo dra, ked ministerstvo zistilo
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poruSenie povinnosti podla tohto zakona, najneskér do troch rokov odo dna, ked k poruSeniu
povinnosti doslo.

Vyéiarknutie spravcu zo zoznamu

(1) Ministerstvo vy&iarkne zo zoznamu spravcu, ktory je fyzickou osobou — podnikatelom, ak
a) o to pisomne poZiada,
b) mu zanikne alebo je zruSené Zivhostenské oprévnenieS) podla § 8 ods. 1 pism. a),
c) viac ako dva po sebe nasledujuce mesiace nema poistenie,

d) nevyhovel pri opatovnom dalSom odbornom vzdelavani alebo ho v uréenom termine
nevykonal,

e) viac ako tri po sebe nasledujice mesiace nespifia predpoklady na zapis do zoznamu
podla 8 8 ods. 1 pism. c) a d),

f) nie je déveryhodny,

g) mu za poslednych 24 mesiacov bola viac ako trikrat pravoplatne uloZena pokuta za
poruSenie povinnosti podfa § 11 ods. 4.

(2) Ministerstvo vyc€iarkne zo zoznamu spravcu, ktory je pravnickou osobou, ak
a) o to pisomne poZziada,

b) viac ako tri po sebe nasledujice mesiace nespifia predpoklady na zapis do zoznamu
podia 8 9 ods. 1 pism. a),

¢) mu zanikne alebo je zruSené Zivnostenské opravnenie podia § 9 ods. 1 pism. b),
d) zanikol, bol zruSeny alebo sud rozhodol o jeho neplatnosti podla osobitného predpisu,g)

e) viac ako dva po sebe nasledujice mesiace nespifia predpoklady na zapis do zoznamu
podla 8 9 ods. 1 pism. e),

f) viac ako dva po sebe nasledujdce mesiace nema poistenie,
g) ktorykolvek z €lenov jej Statutarneho organu nie je déveryhodny,

h) mu za poslednych 24 mesiacov bola viac ako trikrat pravoplatne ulozena pokuta za
poruSenie povinnosti podla § 11 ods. 4.

(3) O vyciarknuti spravcu zo zoznamu rozhodne ministerstvo do 30 dni od zacatia konania o
vyCiarknuti zo zoznamu.

(4) OsvedcCenie o zapise podfa § 10 ods. 5 straca platnost’ diiom vy¢iarknutia spravcu zo
zoznamu.

(5) Ministerstvo nevy¢iarkne spravcu zo zoznamu na jeho Ziadost, ak je proti nemu vedené

konanie o uloZeni pokuty podla osobitného p_redpisu%o) alebo konanie, o vyGiarknuti zo
zoznamu az do pravoplatného skoncenia konania; na tito dobu sa konanie o vyciarknuti zo

zoznamu na Ziadost’ spravcu prerusi.

Pbsobnost ministerstva
(1) Orgadnom Stétnej spravy pre vykon €innosti spravcu je ministerstvo.
(2) Ministerstvo

a) vedie zoznam a zverejiiuje Udaje zapisané v zozname,

b) rozhoduje o z4pise spravcu do zoznamu,
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c¢) rozhoduje o vy€iarknuti spravcu zo zoznamu,

d) vykonava dohlad nad dodrziavanim podmienok pre vykon ¢innosti spravcov (dalej len
,dohlad"),

e) vykonava dalSie €innosti podla tohto zakona.

Dohfad

(1) Dohlad nad dodrZiavanim podmienok pre vykon €innosti spravcov v rozsahu ustanovenom

tymto zakonom vykonéva ministerstvo; tym nie su dotknuté osobitné predpisy.lo)
(2) Dohlad sa vykonava

a) kontrolou dodrziavania povinnosti ustanovenych v tomto zakone a ukladanim opatreni na
odstranenie zistenych nedostatkov,

b) ziskavanim a vyhodnocovanim informéacii o spravcoch a ich €innosti na zéaklade
podnetov alebo vlastnych zisteni ministerstva.

(3) Pri vykone dohladu ministerstvo zistuje objektivny stav a dalSie dolezité skutocnosti o
spravcoch, najma nedostatky v ich €innosti, pri¢iny zistenych nedostatkov, Skodlivé dosledky
zistenych nedostatkov a osoby zodpovedné za zistené nedostatky.

Poverena osoba

(1) Dohfad vykonava ministerstvom poverena osoba v Stathozamestnaneckom pomere (dalej
len ,poverena osoba“).

(2) Poverenie ministerstva na vykonanie dohladu ma pisomnu formu a obsahuje oznaenie
spravcu, meno a priezvisko poverenej osoby, predmet dohladu, der za€atia dohladu, datum a
miesto vyhotovenia poverenia a meno, priezvisko, funkciu a podpis zamestnanca ministerstva
opravneného na udelenie poverenia.

Prava a povinnosti poverenej osoby

(1) Poverené osoba je pri vykone dohladu opravnena
a) vstupovat do kancelérie,

b) nahliadat do spisu, U¢tovnictva a inych zaznamov spravcu a robit’ z nich képie a odpisy
v rozsahu nevyhnutnom na vykon dohladu,

c¢) v odévodnenych pripadoch odoberat pisomnosti a iné zadznamy spravcu,

d) vyZzadovat od spravcu, jeho zamestnancov, Statutarnych organov a zodpovednych
zastupcov vsetky informécie tykajuce sa vykonu €innosti spravcu,

e) vyZzadovat od spravcu, jeho zamestnancov, Statutarnych organov a zodpovednych
zastupcov aj inu suc¢innost potrebnl na zabezpecenie riadneho vykonu dohladu a vykonat
dalSie opatrenia potrebné na zabezpecenie G¢inného a objektivneho vykonu dohfadu.

(2) Poverené osoba je pri vykone dohladu povinna

a) preukazat sa spravcovi pri zac¢ati dohfadu pisomnym poverenim ministerstva na
vykonanie dohladu spolu so sluzobnym preukazom, pripadne obianskym preukazom,

b) vydat spravcovi potvrdenie o prevzati pisomnosti a inych zdznamov premiestfiovanych
mimo kancelarie a zabezpecit ich ochranu pred stratou, zni¢enim, poSkodenim a
zneuzitim; ak odobraté pisomnosti alebo zdznamy uzZ nie su potrebné na dalSi vykon
dohladu, je povinna ich bez zbytoéného odkladu vratit spravcovi,
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c¢) zachovavat mi¢anlivost o skuto€nostiach suvisiacich s dohladom; povinnost
mi¢anlivosti trva aj po skonceni vykonu funkcie alebo zamestnania alebo iného pravneho
vztahu s ministerstvom.

Prava a povinnosti spravcu pri vykone dohfadu

(1) Spravca, jeho zamestnanci, Statutarny organ, zodpovedni zastupcovia a spolo¢nici sa pri
vykone dohfadu povinni poskytovat poverenej osobe sucinnost a vytvarat vhodné materialne a
technické podmienky potrebné na riadny vykon dohladu, najméa zabezpecit vhodné miesto na
vykonanie dohladu, ako aj zdrZat sa konania, ktoré méze marit vykon dohfadu.

(2) Spravca, jeho zamestnanci, Statutarny organ, zodpovedni zastupcovia a spolo¢nici maju
pravo odmietnut poskytnutie su&innosti vyZadovanej poverenou osobou, ak by tym bolo
dotknuté ich pravo na nedotknutelnost obydlia alebo by tym poruSili zakonom ustanovenu
povinnost mi¢anlivosti.

Vyla€enie z vykonu dohFadu
(1) Poverena osoba je z vykonu dohladu vylu¢ena, ak so zretefom na jej pomer k veci, k
spravcovi alebo k zamestnancom spravcu mozno mat’ pochybnosti o jej nezaujatosti.

(2) Ak sa poverena osoba dozvie skuto¢nosti nasvedcujlce, Ze je zaujata, je povinna
bezodkladne oznamit’ tieto skuto€nosti osobe, ktoré ju vykonanim dohladu poverila. Pri vykone
dohladu moZe zatial urobit' len ukony, ktoré nepripustaju odklad.

(3) Ak ma spravca pochybnosti 0 nezaujatosti poverenej osoby, mbéze podat’ ministerstvu
odbévodnené pisomné namietky do troch dni od zistenia tychto skuto&nosti; namietky nemaju
odkladny uginok.

(4) O vyluceni poverenej osoby z vykonu dohladu rozhodne do troch dni od oznamenia alebo
podania namietok osoba, ktora poverent osobu vykonanim dohladu poverila; ak rozhodne, Ze
poverena osoba je z vykonu dohfadu vyli¢ena, urobi aj prisluSné opatrenie na zabezpecenie
dalSieho vykonu dohladu.

Trovy dohladu

Trovy ministerstva spojené s dohladom hradi ministerstvo a trovy spravcu spojené s
dohladom hradi spravca.

Vzt'ah k inym pravnym predpisom
(1) Na konania podla tohto zakona, s vynimkou konania podla 8 10 ods. 5, sa vztahuje

vSeobecny predpis 0 sprdvhom konanl’.“)
(2) Na vykon ¢&innosti spravcov podla § 2, na postup podavania Ziadosti o zapis do zoznamu,
na rozhodovanie o zapise do zoznamu a na vykon dohladu nad dodrZiavanim podmienok pre

vykon €innosti spravcov podla tohto zdkona sa pouziju ustanovenia osobitného predpisu,lz) ak
ténto zakon neustanovuje inak.

(3) Na uznanie odbornej spdsobilosti podla pravnych predpisov iného ¢lenského Statu sa
pouziju ustanovenia osobitného predpisu,la) ak tento zakon neustanovuije inak.

Splnomochovacie ustanovenia

Ministerstvo ustanovi vSeobecne zavaznym pravnym predpisom
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a) minimalny obsah a podrobnosti dalSieho odborného vzdelavania,

b) vzory Ziadosti o zapis do zoznamu.

Prechodné a zavereéné ustanovenia

(1) Za odborne spbsobilé sa povaZzuju aj osoby, ktoré absolvovali odbornu pripravu ukonéenu
skuSkou v akreditovanom vzdelavacom programe najmenej v rozsahu a obsahu podfa § 3 nie
viac ako pat rokov pred nadobudnutim ucinnosti tohto zakona, ¢o ministerstvu preukazu
osvedcenim o absolvovani akreditovaného vzdeldvacieho pr,ogramu,.4) Toto ustanovenie sa
nevztahuje na osoby, ktorych absolvované dalSie odborné vzdelavanie pokrylo iba &ast
pozadovaného rozsahu a obsahu.

(2) Spravca, ktory spravuje bytové domy, musi splnit podmienky tohto zakona pre vykon
¢innosti najneskor do 31. decembra 2017.

Cl. i

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zakona Néarodnej rady Slovenskej republiky €. 151/1995 Z. z., zdkona €. 158/1998
Z. z., zdkona &. 173/1999 Z. z., zdkona ¢&. 252/1999 Z. z., zakona ¢&. 400/2002 Z. z., zakona ¢.
512/2003 Z. z., z&kona €. 367/2004 Z. z., zakona €. 469/2005 Z. z., zakona €. 268/2007 Z. z., zakona
¢. 325/2007 Z. z., zakona €. 595/2009 Z. z., zakona ¢&. 70/2010 Z. z., zakona ¢&. 69/2012 Z. z. a
zakona &. 205/2014 Z. z. sa meni a dopina takto:

1.V 8 7c ods. 2 sa za slova ,na pravne Ukony"“ vklada Ciarka a tieto slova: ,je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome*.

2.V 8 7c ods. 3 sa za prvu vetu vklada novéa druha veta, ktora znie: ,Funkéné obdobie predsedu sa
skonci diiom, ked zanikne vlastnicke pravo predsedu k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome."
a v tretej vete sa za slova ,je predseda odvolany“ vkladaju slovéa ,alebo sa skoncilo funkéné obdobie
predsedu z dévodu zaniku jeho vlastnickeho prava k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome*.

3.V § 8 ods. 1 sav prvej vete na konci bodka nahradza bodkodiarkou a pripajaju sa tieto slova:

,Spravca, ktory spravuje bytové domy, musi spifiat’ aj podmienky podla osobitného predpisu.lzca)“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 12ca znie:

12¢8) 7akon €. 246/2015 Z. z. o spravcoch byto
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/199

priestorov v zneni neskorsich predpisov.“.

vych domov a o0 zmene a doplneni zakgna
3" Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

4. § 8a sa dopina odsekmi 9 aZ 11, ktoré zneju:

»(9) Ak bol sprayca vygiarknuty zo zoznamu sprévcc,)v,lzca) zmluva o vykone spravy bytového_
omu zanika dAaom ucinnosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo diiom

vzniku spoloCenstva, najneskér vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyciarknutia zo zoznamu
spravcov.

(10) Po vyciarknuti zo zoznamu spravcov je doterajSi spravca povinny

a) o tejto skuto¢nosti informovat’ viastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vy€iarknuti zo zoznamu spravcov,

b) vykonat nevyhnutné &innosti smerujice k ukonéeniu vykonu spravy a jej odovzdaniu

novému spravcovi bez zbyto€ného odkladu po tom, ako bol spravca vilastnikmi zvoleny alebo
vzniknutému spolo€enstvu; ak spravca nie je zvoleny alebo spolo¢enstvo nevzniklo do Siestich
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyc&iarknuti zo zoznamu spréavcov,
vznika spolo€enstvo zo zakona a doterajSi spravca je povinny pouZzit primerane postup podfa
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odseku 8,

c¢) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spolo¢enstva
zabezpecovat prevadzku bytového domu podla § 2 ods. 8 a zabezpecit odstranenie chyby
alebo poruchy technického zariadenia podfa 8§ 9 ods. 4, najviac po dobu Sest mesiacov od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy€iarknuti zo zoznamu spravcov.

(11) Ustanovenia odsekov 9 a 10 sa nevztahuju na zmluvy o vykone spravy budov, ktoré nemaju
charakter bytového domu podla § 24 ods. 1.“

5.V 8 8b ods. 1 sa na konci prip4ja tato veta: ,Spravca zastupuje v konani na sude vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, proti ktorym smeruje navrh na zaatie konania podany
prehlasovanym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o uréenie
platnosti zmluvy o vykone spravy podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome alebo
navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zélozného
prava podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome; toto zastupovanie trva, kym sa v
konani pred sudom nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vilastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.“.

6.V 8 24 ods. 1 sa na konci bodka nahradza bodkocCiarkou a pripajaju sa tieto slova: ,na spravcu

tychto budov sa nevztahuje osobitny predpis.*2¢3)".
7. Za 8 32d sa vklada § 32e, ktory vratane nadpisu znie:

Prechodné ustanovenia k Gpravam uéinnym od 1. januara 2016

(1) Funk&né obdobie predsedu zvoleného do 31. decembra 2015, ktory nespifia podmienky na
vykon funkcie podfa tohto zakona v zneni G€innom od 1. januéra 2016, sa skon¢i uplynutim
jeho funkéného obdobia, najneskdr do troch rokov od jeho zapisu do registra.

(2) Zmluvy o vykone spravy bytového domu ucinné pred 1. januarom 2018 uzatvorené s
fyzickou osobou alebo pravnickou osobou vykonévajacou spravu bytovych domov, ktord k 31.
decembru 2017 nespiiia podmienky podra osobitného predpisu,*2°®) zanikaju najneskor k 30,
junu 2018; o tomto je fyzicka osoOba alebo pravnicka osoba povinna pisomne informovat
vlastnikov najneskoér 60 dni pred zanikom zmlav, pri€om na vztah tejto osoby a vlastnikov po
31. decembri 2017 sa uplatni postup podia § 8a ods. 9 a 10.

(3) Povinnost ustanovena v § 29 ods. 2 a 8 a v § 29a sa vztahuje na vlastnikov domov alebo
bytov len vtedy, ak ndjomca bytu poZziadal o prevod vlastnictva bytu do 31. decembra 2016;
tato povinnost nezanikd, ak je vlastnikom domu alebo bytu bytové druzstvo a o prevod
vlastnictva bytu poZiada aj po 31. decembri 2016 najomca druzstevného bytu, ktory je ¢lenom
tohto bytového druzstva.

(4) Vlastnik domu alebo bytu uvedeny v § 17 ods. 3 a 8§ 29 ods. 7 je povinny uzavriet s
najomcom bytu, ktory poZiadal o prevod vlastnictva bytu do 31. decembra 2016, zmluvu o
prevode vlastnictva bytu; cenu bytu, pozemku zastavaného domom a prifahlého pozemku je
povinny vypocitat podfa § 18, § 18a ods. 1 a § 18b. Ak vlastnik domu alebo bytu zmluvu o
prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov od doruéenia Ziadosti neuzavrie, ndjomca bytu moze
po uplynuti tejto lehoty podat navrh na sad, aby uloZil spinenie tejto povinnosti.

(5) Ak ndjomca poziada o prevod vlastnictva bytu po 31. decembri 2016, na vypocet ceny bytu
sa vztahuje 8§ 17 ods. 1; to neplati, ak ide o ndjomcu druzstevného bytu, ktory je ¢lenom
bytového druzstva.“.

Cl. 1l

Tento zakon nadobuda U¢innost 1. januara 2016.
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Andrej Kiska v. r.
Peter Pellegrini v. r.
Robert Fico v. r.

Poznamky pod €iarou

1) 8 8 ods. 1 zdkona Narodnej rady Slovenskejrepubliky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2) 8 2 ods. 2 zdkona Néarodnej rady Slovenskejrepubliky ¢. 182/1993 Z. z.

3) 8 4 ods. 1 pism. a) zakona €. 568/2009Z. z. o celoZivotnom vzdelavani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

4) § 14 ods. 9 zékona €. zakona ¢.568/2009 Z. z.

5) Napriklad zakon €. 455/1991 Zb. o zivhostenskompodnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, zakon €. 128/2002 Z. z. o Statnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitela a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 250/2007 Z. z. o
ochrane spotrebitela a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorSich predpisov v zneni neskorSich predpisov a zakon &. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zakona €. 84/2014 Z. z.

6) Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky €.182/1993 Z. z.
7) Zakon €. 455/1991 Zb.

8) § 66a pism. a) zakona €. 455/1991 Zb.

9) 8§ 68 az 69 Obchodny zakonnik vzneni neskorsich predpisov.

10) Napriklad zakon €. 455/1991 Zb., zdkong. 128/2002 Z. z., z&kon &. 250/2007 Z. z. a zakon C.
122/2013 Z. z.

11) Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani(Spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov.

12) § 3az 8 a § 10 az 16 zakonac. 136/2010 Z. z. o sluzbach na vnatornom trhu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

13) Zakon €. 293/2007 Z. z. o uznavaniodbornych kvalifikacii v zneni neskorsSich predpisov.

Savislosti

Menf

182/1993 Z. z. Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Verzia

C. Znenie od Novely Poznamka

1. 01.01.2016 Zadiatok Uc¢innosti.
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0. 15.10.2015 Vyhlasené znenie. Aktuélna verzia.
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